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ABSTRAK

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis mekanisme pelaksanaan
eksekusi obyek hak tanggungan berdasarkan Undang-Undang Nomor 4 Tahun
1996 dan untuk mengetahui efektivitas dan efisiensi prosedur eksekusi hak
tanggungan dalam penyelesaian penagihan utang.

Metode penelitian yang digunakan dalam penelitian ini adalah penelitian
hukum normatif empiris dengan menggunakan data primer dan data sekunder.
Alat yang digunakan dalam melakukan penelitian adalah dengan memfotocopy
penetapan pengadilan yang diperoleh dari kantor kuasa hukum pemohon
kemudian membaca dan mempelajari penetapan pengadilan, literatur buku, studi
dokumen dan media internet yang berkaitan dengan pelaksanaan eksekusi obyek
hak tanggungan da alat yang digunakan dalam melakukan penelitian
lapangan/empiris adalah melakukan: wawancara yang ditujukan kepada pihak
pemohon atau kuasanya dengan menyiapkan alat tulis, daftar pertanyaaan dan alat
perekam sebagai media pengumpulan informasi yang diperlukan.

Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa pelaksanaan eksekusi hak
tanggungan telah dilakukan melalui fiat pengadilan dengan tahap permohonan ke
pengadilan, peringatan (aanmaning), penetapan sita eksekusi, pelaksanaan lelang.
Meskipun eksekusi obyek hak tanggungan telah dilaksanakan sesuai dengan
peraturan yang berlaku, dalam praktiknya efektivitas dan efisiensi eksekusi obyek
hak tanggungan belum sepenuhnya tercapai, hal ini berkaitan dengan berbagai
faktor seperti perilaku debitur yang kurang baik, proses administratif, atau
berbagai kendala lain yang ditemui dilapangan. Dalam penelitian ini hal yang
menjadi kendala eksekusi obyek hak tanggungan yaitu sulitnya obyek hak
tanggungan tersebut terjual.

Kata Kunci: Mekanisme, Eksekusi Hak Tanggungan, Efektivitas, Efisiensi,
Undang-Undang Hak Tanggungan.
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ABSTRACT

This study aims to analyze the mechanism for enforcing collateral rights
based on Law No. 4 of 1996 and to determine the effectiveness and efficiency of
collateral enforcement procedures in debt collection.

The research method used in this study is empirical normative legal
research using primary and secondary data. The tools used by the author in
conducting the literature review were photocopying court rulings obtained from
the legal representative's office, then reading and studying the court rulings,
books, document studies, and internet media related to the enforcement of
collateral rights -and the tools used in conducting field/empirical research were
conducting interviews with the petitioner or their legal representative, using
writing materials, a list of questions, and recording devices as tools for collecting
the necessary information.

The results of this study conclude that the enforcement of collateral rights
has been carried out through court orders with the stages of filing a petition to the
court, issuing a warning (aanmaning), determining the seizure for enforcement,
and conducting an auction. Although the enforcement of collateral rights has been
carried out in accordance with applicable regulations, in practice, the
effectiveness and efficiency of the enforcement of collateral rights have not been
fully achieved. This is related to various factors such as poor debtor behavior,
administrative processes, or various other obstacles encountered in the field. In
this study, the main obstacle to the execution of collateral rights is the difficulty in
selling the collateral rights.

Keywords: Mortgage Rights, Execution, Credit, Default, Debt Collection,
Auction.
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maupun penjualan pribadi, untuk melindungi hak debitur dan mencegah
potensi perselisihan hukum di masa mendatang.
2. Bagi Praktisi dan Akademisi Hukum

Praktisi hukum dihimbau untuk selalu memperbarui pemahaman
mereka mengenai mekanisme pelaksanaan jaminan, khususnya terkait
dengan interpretasi regulasi dan penerapan praktis, guna memberikan
nasthat hukum yang terbaik kepada klien. Akademisi sebaiknya
memanfaatkan hasil penelitian ini sebagai referensi dalam pengembangan
kurikulum dan- diskusi akademik, khususnya mengenai perlindungan
hukum yang ada bagi pihak-pihak dalam penegakan hak tanggungan serta
efektivitas penegakan di pengadilan. Praktisi hukum dan akademisi juga
dapat berkontribusi untuk meningkatkan pemahaman masyarakat tentang
hak dan kewajiban dalam perjanjian pinjaman dengan jaminan, serta

mekanisme penyelesaian konflik yang adil dan efisien.
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